CONTRATO DE LOCAGAO C-
pROLAR NAO RESIDENCIAL
netimoveis
Tipo: Configuracao:
Apartamento

_ | Endereco:
$
"g Cidade/Estado: Bairro: CEP:
- Belo Horizonte/MG

Finalidade da locagao: B

Fins NAO Residenciais

« | Nome:
)
?
g CPF: Nacionalidade:
- Brasileir;

Nome:

Endereco: \,
0
S
'® | Cidade/Estado: Bairro: CEP:
§ Belo Horizonte/MG
-1 | Fones: Profissao: Est. civil:

Nacionalidade: CPF: Q Cl:

Brasileira
)
> V4

Nome:

Endereco: 7
.0
S
'® | Cidade/Estado: Bairro: CEP:
§ Belo Horizonte/MG”™
-1 | Fones: Y Profissao: Est. civil:

Nacionalidade: CPF: Cl:

Brasileirge
3
A CREDALUGA

MO, o LOCADOR acima qualificado, neste ato representado por MEGA ALLIANCA
DE IMOVEIS LTDA, ipscrita no CNPJ sob o n.° 14.502.951/0001-73, com sede a Rua Dona
a em locagdo ao LOCATARIO e FIADORES, o imovel acima descrito, nos termos e condigbes a

CLAUSULA PRIMEIRA - PRAZO DA LOCAGAO

A locaGao é ajustada por 30 (trinta) meses a comecar no dia XX (X) de janeiro de 2026 a terminar no dia XX (X)
de julho de 2028, independentemente de qualquer notificagado, aviso ou interpelagéo, judicial ou extrajudicial, salvo
as prorrogacdes legais, com fulcro no Art. (46 e seus paragrafos, da Lei 8.245/91 (LOCACAO RESIDENCIAL) ou Art.
56, paragrafo tnico — (LOCACAO NAO RESIDENCIAL).

§ 1°: Caso o contrato passe a vigorar por prazo indeterminado, serdo mantidos os reajustes previstos no §2° aa
clusula 22.

§ 2°: A partir da data de assinatura deste contrato, caso o LOCATARIO desista da presente locagao este devera arcar
com o pagamento da multa rescisoéria por devolugao antecipada, nos termos da clausula décima segunda.
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CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR E FORMA DE REAJUSTE
O Aluguel mensal livremente convencionado nesta data € de R$ xxxxxxx (XXXXXXXXXX).

§ 1°: Por opcéo e conveniéncia do LOCATARIO, o aluguel sera pago impreterivelmente até o dia xx (xxxx) de cada
més, através de cobranga bancaria, cujo custo sera repassado ao LOCATARIO através do acréscimo desse valor ao
aluguel. Se porventura o LOCATARIO nao receber o boleto de cobranga bancaria até a data do vencimento, este
podera obter sua 22 via na area do cliente, através do site www.prolarimoveis.com.br, ou efetuar o pagamento
diretamente no escritério da MEGA ALLIANCA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, situado na Rua Dona Maria
Inés, n.° 219 - Floresta, no horario de 8:30hs as 18:00hs, ou onde vier a ser posteriormente estabelecido pelo
LOCADOR ou administradora. O LOCATARIO néo sera isento do pagamento dos encargos moratérios pelo atraso,
sob quaisquer pretextos, ficando sujeito ainda a cobranga da taxa referente a retirada do boleto bancario.

§ 2°: Este aluguel mensal sera reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, e tera por base a variagédo iva do
IGP-M/IBGE.

§ 3°: Os aluguéis somente seréo recebidos mediante a comprovagéo de quitagéo, pelo LOCATAQOS ncargos

locaticios ajustados neste contrato.
w aem morajtéria,
\ pelo LOCATARIO

§4°: O prazo para pagamento dos aluguéis é improrrogavel e qualquer tolerancia permitidana
mas apenas em mera faculdade do LOCADOR, nao podendo ser invocado, em nenhuma o
ou FIADORES, como modificativo de quaisquer de suas obrigagdes previstas neste ¢ to.

§5°: Nao sera permitido o pagamento do aluguel e/ou dos encargos locaticios por
depdsito em conta ou PIX, sendo que, caso o LOCATARIO proceda desta.for
infragdo contratual, sem prejuizo ao ajuizamento da agéo de despejo.

i transferéncia bancaria,

, figara de pronto configurada a

CLAUSULA TERCEIRA - DOS Eb
Além do aluguel mensal, o LOCATARIO pagara aos 6rgdos
administradora da locagéo, o Imposto Predial e Territorial Urbano,
e esgoto, limpeza urbana e outras cobradas pelo Municipio ou Es
prémio de seguro contra incéndio, as despesas normais e ordi
na forma que melhor convier ao LOCADOR.

GOS

empetenies diretamente ou por intermédio da
3 de luz e forga, taxa de incéndio, de agua

ado, que recaiam sobre o imdével locado, inclusive
arias de condominio durante todo o periodo de locagéo,

neste contrato, sendo o LOCATARIO obrigado a i enSalmente, durante todo o periodo da locagéo, através do

§ 1°: Os aluguéis somente serdo recebidos mediante a coprovagao de quitagdo dos encargos locaticios ajustados
r
e-mail condominio.iptu@prolarimoveis.com.br,

s respectivos comprovantes de pagamento.

ua/esgoto e condominio, para o nome do LOCATARIO é de sua
vada ao LOCADOR ou a administradora no prazo de 7 (sete) dias a
na de responder por infragdo contratual. As concessionarias (luz, agua),
ento, cabendo ao LOCATARIO efetuar a troca de titularidade, dentro do

exclusiva responsabilidade, e devera
contar da data de inicio deste con ,S
podem a qualquer tempo cortar o i
prazo estabelecido. ys

§ 3°% Também sera regpongabilidade exclusiva do LOCATARIO providenciar, ao término da locacdo, o
desligamento do for entoyde agua e luz juntamente a COPASA e CEMIG. Caso isso ndo ocorra, respondera o
nta

radas apos a data da entrega do imével até que se proceda o devido desligamento.

LOCATARIO pelas
§ 4°: Tratandofse imoveis construidos no mesmo lote ou terreno, e que ndo tenham conveng¢édo de condominio, os
TE;

valores do € encargos locaticios serado divididos proporcionalmente a area de cada um.

§5° (0) 10 devera contratar seguro para o imoével locado junto a companhia de seguros de sua livre escolha,
abrang 0 s coberturas obrigatdrias de incéndio, queda de raio, explosdo, bem como incéndio conteudo,
ento de aluguel com valor correspondente a 12 (doze) vezes o valor do aluguel, e vendaval/granizo, com
cobertura minima de R$2.000,00 (dois mil reais) para casas, coberturas, area privativa e galpdes. O LOCADOR
deverd constar como beneficiario do seguro em caso de sinistro. O prémio sera calculado com base no valor inicial de
R$ XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, que devera corresponder a cobertura minima estipulada.

§ 6°: Caso o LOCATARIO nio apresente comprovacéo inequivoca da contratacdo do seguro até a data da assinatura
deste contrato, o LOCADOR ou sua administradora estara autorizado a realizar a contratagdo do seguro em
companhia de sua escolha. O valor do prémio sera reembolsado pelo LOCATARIO, sendo incluido no boleto do
primeiro aluguel.

§ 7°: O seguro devera ter vigéncia de 12 (doze) meses e ser renovado anualmente pelo LOCATARIO, nos mesmos
termos e condigdes previstos no § 5°, incluindo as coberturas de incéndio, queda de raio, explosao, incéndio conteudo,
perda/pagamento de aluguel e vendaval/granizo. O LOCATARIO devera apresentar a apdlice renovada ao LOCADOR
ou a administradora com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia ao vencimento da apélice anterior. Caso o
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LOCATARIO n&o providencie a renovagéo, o LOCADOR ou sua administradora podera fazé-lo, sendo autorizado o
reembolso do prémio no primeiro boleto de aluguel subsequente.

§ 8°: Em se tratando de LOCATARIO PESSOA JURIDICA, cujo valor do aluguel imponha o recolhimento do imposto
de renda retido na fonte, 0 mesmo se compromete a apresentar mensalmente 8 MEGA ALLIANGCA, os comprovantes
de recolhimento do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) junto & Receita Federal, na forma calculada no boleto
emitido para pagamento do aluguel, sob pena de ficar responsavel por responder por quaisquer prejuizos que o locador
vier a sofrer junto a Receita Federal, inclusive se apurados apds a rescisao da presente locacdo. A ndo apresentagcao
dos comprovantes de pagamento do IRRF no prazo legal, além de caracterizar infragdo contratual, caracteriza crime
contra a ordem Tributaria.

§ 9°: Em caso de atraso no pagamento de quaisquer encargos da locagdo, mas principalmente dos condominios e
IPTUs, o LOCATARIO estara sujeito ao pagamento dos encargos moratérios ajustados neste contrato;além de
eventuais outras penalidades previstas na legislagéo vigente e nas normas do condominio, podendo,a % aria
antecipar o pagamento e langar o reembolso no boleto de cobranga do aluguel mensal.

CLAUSULA QUARTA - DO ATRASO NO PAGAMENTO — PENALIDADES
O atraso no pagamento dos aluguéis e/ou dos encargos locaticios, sejam eles legais ou cefitratuaiSyimplicara na
cobranga de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total de débito, além de juros de 90% zero virgula zero
trinta e trés por cento) ao dia, limitado a 1% (um por cento) ao més, além de corregcaoNmnoRgtaria e honorarios
advocaticios, estes ultimos também em 10% (dez por cento).

§ 1°: Nos termos do art. 62, Il, da Lei 8.245/91, caso seja ajuizada a competenteNacde’ de despejo por falta de
pagamento cumulada com cobranca, podera o LOCATARIO e/ou fiadores evi scigdo da locagéo efetuando, no
prazo de 15 (quinze) dias contados da citagéo, o pagamento de todos os valores ingdimplidos, devidamente acrescidos
de multa de 10% (dez por cento), juros de 1% (um por cento) ao més, caogrecdo moOnetaria e honorarios advocaticios,
estes no importe de 20% (vinte por cento), além das custas processuai

i CLAUSULA QUINTA - DO USO(E D AGAO
(OPCAO 1) O imével objeto da presente locagéo é destinado exclysivgmente para fins RESIDENCIAIS, visando a

moradia do locatario e de (INCLUIR NOME DOS MORADORES), ndo sendo permitida a
mudanca de uso e destinagéo, sob qualquer que seja o pr
no todo ou em parte, sem consentimento prévio e escrjto

(OPCAO 2) O imdvel objeto da presente locacdo e‘&tl add”exclusivamente para fins NAO RESIDENCIAIS, visando

a instalagdo de (INCLUIR O RAMO DE ATIVIDADE), ndo sendo permitida a mudanga de uso e
destinacéo, sob qualquer que seja o pretexto, a sublocagao, empréstimo ou cessao de locagéo, no todo ou em
parte, sem consentimento prévio e escrit OR.

§ 1°: No caso de pessoa juridica, a ¢
sécios, a época da assinatura de

ocacgéao ou transferéncia ficara de pleno direito caracterizada caso os
cederem ou transferirem a terceiros o controle societario da empresa.

§ 2°: Fica expressamente proibida da ou transferéncia de ponto ou fundo de comeércio sem a prévia e expressa
anuénciado LOCADOR, aq se ocorrer, configurar-se-a infragédo do presente contrato, respondendo o LOCATARIO
pela resciséo culposa, pXejuizZo ao ajuizamento da agao de despejo.

O, se alocagéo for destinada para fins NAO RESIDENCIAIS, examinar junto a Prefeitura
os’competentes, se a locagéo do imovel é compativel com seu ramo de atividade, ficando o
alquer responsabilidade para com a obtenc&o e concessao de ALVARA DE LOCALIZAGAO
. Ndo sendo possivel a obtencdo do alvard e das licengas necessarias, respondera o

e tratando de locagdo nao residencial, cujo imdvel necessite de adaptagdo para as atividades do
10, este se compromete a regularizar junto o Corpo de Bombeiros de Minas Gerais o competente Auto de
(AVCB), arcando com todos os custos inerentes a essa regularizagéo, tais como taxas municipais, pagamento
de honorarios, etc.

CLAUSULA SEXTA — BENFEITORIAS E CONSTRUGOES
O LOCATARIO n3o podera, em nenhuma hipétese, fazer qualquer benfeitoria ou construgdo no imével sem a prévia
e escrita anuéncia do LOCADOR, quando deveréo ser estabelecidas as condigbes para a realizagdo das benfeitorias
ou construcdes. Se apesar desta proibicdo vier o LOCATARIO a efetivar benfeitorias ou construcdes, quer sejam
NECESSARIAS, UTEIS OU VOLUPTUARIAS, ficara obrigado a remové-las se 0o LOCADOR assim o desejar, deixando
o imovel no estado em que foi inicialmente locado, conforme laudo de vistoria.

§ 1° Cgso o LOCADOR resolva receber o imével com as benfeitorias e constru¢des realizadas, ndo tera o
LOCATARIO direito a indenizagéo, sendo que, desde ja, este renuncia expressamente ao direito de retengéo e
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indenizagdo dessas benfeitorias, independentemente de sua natureza, uma vez que estas aderirdo ao imovel e
dependem de prévia autorizagao para serem realizadas.

CLAUSULA SETIMA - DA CONSERVAGAO E RESTITUIGAO DO IMOVEL
O LOCATARIO, neste ato, ratifica os termos e conclusdes constantes do laudo de vistoria inicial do imdvel,
confessando que o recebe em plenas condigées de uso e habitabilidade para o fim que se destina, obrigando-se a
fazer, as suas expensas, todas as manutencdes que se fizerem necessarias durante a locagéo.

§ 1°: Fica sob a responsabilidade exclusiva do LOCATARIO identificar a voltagem de todos os pontos elétricos
existentes no imovel, isentando o LOCADOR de toda e qualquer responsabilidade pela ocorréncia de danos em
aparelhos eletrénicos de propriedade do LOCATARIO e/ou terceiros, que vierem a ser causados por eventuais
variacdes de voltagem (110v/220v). Caso o LOCATARIO faga qualquer alteracdo na parte elétrica do imével,
especialmente quanto a voltagem das tomadas, este devera comunicar o LOCADOR e sua administradora@inal

da locagéo, devolver o imével nas mesmas condigdes que o recebeu.

§ 2°: E vedado a fixagao de pregos nas paredes, portas, janelas e azulejos, assim como nas partes t%j; imovel.
E igualmente vedado o depdsito de materiais explosivos, inflamaveis ou que exalem mau cheiro, ou parelhos
que produzam ruidos que perturbem a vizinhanga.

§ 3°: Devera o LOCATARIO, ao término da locacao, restituir o imével nos mesmos termoshco ntes do laudo de
vistoria inicial, em perfeito estado de conservagéo, de forma que possa ser novament ado rceiros.

§ 4°: Para a constatagdo do cumprimento desta obrigagdo, devera o LOCATA adendar a vistoria final no imoével
junto ao LOCADOR ou sua administradora, a qual sera realizada quando estg(estiyer totalmente livre e desocupado
de pessoas e coisas, salvo se a locagéo for de imével mobiliado.

§ 5° O LOCATARIO se compromete a comparecer a vistoria, ou envi
ao final, o laudo emitido pelo LOCADOR ou pela imobiliaria. Quagd
LOCATARIO ndo comparecer ao ato de realizagdo da vistoria e na '
quatro) horas, ter-se-a como valida a vistoria realizada e assinada apenag

ocacéo até o final da vistoria, com a efetiva entrega

osto devidamente autorizado, assinando,
or‘qualquer motivo ou circunstancias o
ificar sua auséncia no prazo de 24 (vinte e
pelo LOCADOR (ou sua administradora), e

por 02 (duas) testemunhas, podendo este ser utilizado comao'p
causados ao imével no curso da locagdo. O referido laudg gera
que estes deverao responder por todos os aluguéis e enca
das chaves.

verao entregues pelo LOCATARIO & imobiliaria, mediante recibo,
eiros ndo autorizados, como porteiros, prestadores de servicos,
de entrega um ato formal, o qual encerrara a relagao locaticia
nao implica na imissdo do LOCADOR na posse do imével, devendo
éis e encargos até que estas sejam adequadamente entregues, nos

§ 6°: As chaves do imével, ao final da locagao,
ficando expressamente vedada a entrega a
motoristas de aplicativos ou motoboys, s
entre as partes. A entrega das chaves rc
o LOCATARIO arcar com o pagame

termos desta clausula.

§ 7°: Nos casos em que o imdvel possua ar-condicionado, banheira e/ou piscina, estes serdo concedidos ao
LOCATARIO para uso durante o periodo da locagdo, ficando sob sua exclusiva responsabilidade a limpeza e a
manutencdo periddica da agua e dos equipamentos associados. Eventuais falhas ou danos decorrentes de uso
inadequado ou da auséncia de manutencg&o dever&o ser reparados pelo LOCATARIO, as suas expensas. Ao término
da locagao, o ar-condicionado, banheira e/ou piscina deverao ser devolvidos em condicbes adequadas de uso e
conservacao, conforme registrado no laudo de vistoria inicial.

CLAUSULA OITAVA - DA VISTORIA INICIAL E DO PRAZO DE RESSALVA
Podera & TARIO ressalvar a vistoria inicial caso o imével se encontre em condi¢des diversas daquelas descritas
o
O

no lau o pelas partes. Para tanto, devera o LOCATARIO formalizar suas percepgdes por escrito, e envia-las
ao, LO ou a administradora no prazo improrrogavel de 10 (dez) dias contados a partir do recebimento das
¢ locatario.

§ 1°: Aressalva feita pelo LOCATARIO nao gera ao LOCADOR a obrigagéo de reparar os danos apontados, salvo se
estes impedirem a habitabilidade do imével. A ressalva implica, apenas, na adequagao dos termos do laudo de vistoria
inicial, evitando que o LOCATARIO seja obrigado a reparar danos pré-existentes quando da restituigdo do imével ao
final da locagéo.

§ 2°: Caso o LOCATARIO n3o conteste os termos da vistoria inicial no prazo ajustado no caput, este ndo podera

reclamar das condigbes do imével, nem mesmo de qualquer dano pré-existente, devendo restitui-lo, ao final da
locagao, nos exatos termos constantes do laudo inicial.
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CLAUSULA NONA — DA VISTORIA DURANTE A LOCAGAO E VISITAS DE POSSIVEIS COMPRADORES
Fica assegurado ao LOCADOR, ou a administradora por ele designada, o direito de vistoriar o imével durante todo o
periodo da locagdo, sempre que julgar necessario, desde que as visitas sejam previamente agendadas em dias e
horarios acordados entre as partes. Tal direito podera ser exercido também por terceiros expressamente autorizados.

§ 1°: Durante a visita, caso se constate a existéncia de danos causados pelo LOCATARIO, este tera o prazo de 15
(quinze) dias para recuperar e conserta-los, sob pena de configurar infragdo contratual, respondendo o LOCATARIO,
ainda, pelos custos de reparagéo e por quaisquer outros danos que venham a ser agravados no imével em razao de
sua inércia.

§ 2°: Caso o Locador tenha interesse em vender o imével, o LOCATARIO devera permitir a visita de corretores e
potenciais compradores, assim como a tomada de fotos e videos de divulgagdo, desde que em dias e horarios

previamente agendados. Q
CLAUSULA DECIMA — DAS COMUNICAGOES

O LOCATARIO e fiadores deste contrato autorizam e concordam em receber toda e qualquer comunigagao telativa a

locagao, tais como notificagdes, cobrancgas, citagdes e intimagdes através do e-mail e telefone con 0 quadro

resumo, podendo ser utilizado, ainda, mensagens via aplicativo WhatsApp, carta registrada Iquer outro meio

judicial ou extrajudicial, desde que dirigidos para os enderegos constantes do quadro resumo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO
O presente contrato ficara rescindido, de pleno direito, bastando mera notificagéo jddi xtrajudicial e sem que

assista ao LOCATARIO direito a qualquer indenizagao, nos seguintes casos:

ocupacao, mesmo sem culpa
do LOCATARIO e dos que estso sob sua responsabilidade;

b. processo de desapropriagao, total ou parcial;

c. qualquer outro fato que obrigue o impedimento do imével loead

a. ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imével locado, que imr%

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DE GAO DO IMOVEL
Estando este contrato com prazo indeterminado, o LOCATA obriga-se a comunicar a IMOBILIARIA sua intencéo
de desocupar o imével mediante notificagdo prévia de (no dias, contados antes da data prevista para a
entrega das chaves.

Se 0 LOCATARIO devolver o imével locado ante véncimento do prazo ajustado na clausula primeira, pagara ao
LOCADOR a multa compensatéria de 03 (trés)ezes o Valor do aluguel vigente a época da rescisdo. Esta multa sera
paga obedecendo a proporgao ao tempo do cdk)(a cumprir, nos termos do artigo 4° da Lei 8.245/91.
A

§ 1°: Fica liberada a multa resciséria ap6s cumprido o 18° (décimo oitavo) més de locagao, desde que o LOCATARIO
comunique a intencéo de devolugéo das chaves com 90 (noventa) dias de antecedéncia e que tenha cumprido todas
as demais disposicdes e obrigacdes do contrato de locagdo. Caso a desocupacédo do imoével seja feita antes do
18° (décimo oitavo) més, o LOCATARIO pagara a multa resciséria referente ao prazo integral do contrato, calculada
proporcionalmente ao tempo restagte de cumprimento, na forma do art. 4°, da Lei 8.245/91.

§ 2°: Caso o LOCATARIO devolva as chaves ap6s cumprido o 18° (décimo oitavo) més de locagdo, mas n&o
comunique com antecedéncia a sua desocupacéao, este ficara obrigado a quitar os aluguéis e encargos locaticios
referentes ao periodo do a\gso prévio de 90 (noventa) dias.

LAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA MULTA POR RESCISAO CULPOSA
CATARIO, além da rescisdo contratual de pleno direito e consequente despejo, ao pagamento da
) vezes o valor do aluguel vigente devidos a época da infragdo, mais perdas e danos eventualmente
imovel, se ocorrerem os seguintes casos:

Sujeitar-s

multa de€@ (trés
ocasi dos.a

Infragcdo de qualquer clausula deste contrato

em qualquer das hipéteses previstas no artigo 40 da Lei 8.245/91, ou semelhantes provindas de Leis
modificadoras, o LOCATARIO n&o substituir a garantia originaria do contrato no prazo de 30 (trinta) dias apds
a ocorréncia do evento.

c. infragdo as normas do regimento interno ou convencgéo de condominio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA GARANTIA
O(s) Locatario(s) e eventual(is) Corresponsavel(is) realizou(aram) a contratagdo da CREDALUGA S/A, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 46.361.179/0001-03, com sede na Rua Bernardo Guimaraes, n.° 245, 5°
andar, Funcionarios, CEP 30.140-080, Belo Horizonte / MG, a qual, assumindo o encargo de garantidora, compromete-
se a efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos a aluguéis e demais ENCARGOS (conforme definido em
contrato) da presente locagéo que venham a ser inadimplidos pelo(s) Locatario(s) e eventual(is) Corresponsavel(is),
conforme condigdes e limitagbes constantes no Contrato de Prestagcédo de Servigos de Fianga Onerosa.
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As Partes declaram expressamente que estdo cientes de todas as condigdes e limitagdes relativas a fianga onerosa
prestada pela CREDALUGA S/A, notadamente no tocante (i) ao valor maximo de sua responsabilidade, (ii) as
limitagdes de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de vigéncia da garantia, (iv) as condi¢gdes para sua renovagao, (v) a
possibilidade da CREDALUGA exigir a substituicdo da fianga prestada por outra modalidade de garantia, (vi) as
hipéteses de sua exoneragao, (vii) a possibilidade de inclusdo dos nomes e CPF’s do(s) Locatario(s) e eventual(is)
Corresponsavel(is) nos 6rgaos de protecao ao crédito (SERASA, SPC, dentre outros).

O(s) Locatario(s) e eventual(is) Corresponsavel(is) declara(m), igualmente, que esta(do) ciente(s) que, em caso de
exoneragdo da CREDALUGA S/A da condigdo de fiadora, cabera a ele(s) promover, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento da notificagdo respectiva, a substituicdo da garantia locaticia prestada, sob pena de
ajuizamento da competente agdo de despejo, que se fundara no disposto no art. 9°, inciso Il, c/c o art. 59, inciso VII,
da Lei n°® 8.245/91.

A Imobiliaria, neste ato e na qualidade de representante do Locador, declara expressamente que % a
CREDALUGA S/A ou ao advogado por ela indicado, amplos poderes para fins de notificagao do(s< Locatasio(s) e

eventual(is) Corresponsavel(is) e desocupacéo do imével.
Por fim, as Partes declaram estar de acordo com o compartilhamento dos dados pessoais N
Brac

eventual(is) Corresponsavel(is) entre a Administradora e a CREDALUGA S/A, para -%

s)
ario(s) e
alizagdo da

participacdo da CREDALUGA S/A como prestadora de fianga onerosa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA LOCAGAO SOB REGIME D,
Quando o imdvel locado estiver submetido ao regime de condominio, observar-sg-a

de situagdo do imdvel locado, ou a quem o LOCADOR indicar,observados os prazos estabelecidos pela
respectiva convengao e/ou regimento interno do condominio.

b. O LOCATARIO se obriga por si e seus prepostos a cumppifsig
sua convengao e o seu regulamento interno, sob pena d % n

consequentes de sua inobservancia, incluindo toda e, qua ulta eventualmente aplicada.

a. O pagamento da taxa de condominio devera ser feito pelo LOCATAR% ente ao Sr. Sindico do prédio

alMente as disposi¢des do condominio, a
r pelas cominacgdes legais e contratuais

§ 1°: O LOCATARIO obriga-se a apresentar mensalment 'uNcritério da administradora da locagéo, ou enviar
através de e-mail, os comprovantes de pagamento das ta ondominio, inclusive eventual fundo de reserva ou
taxa extra que tenha adiantado e deva ser ressarcido pelo KOCADOR.

§ 2°: Caso o LOCATARIO nao apresente tais comprovantes mensalmente, ao final da locacéo sera ressarcido das
taxas extras ou fundos de reserva na mes roporcionalidade em que tiver efetuado os pagamentos para o
Condominio. A incidéncia de corregcéo juros moratoérios sobre os valores a serem ressarcidos ao
LOCATARIO incidirdo a partir do 30° (trigé ia contado da data apresentacéo dos respectivos comprovantes por
este, ndo podendo o LOCADOR ser por qualquer demora ou inércia do LOCATARIO em comprovar tais
pagamentos.

§ 3°: Caso o condominio ainda na a sido instituido, ou no caso das unidades autébnomas ainda nao terem sido
desmembradas, ficarao LO ARIO responsavel pela quitacdo dos valores referentes ao IPTU de forma proporcional
a fragao ideal do imévek ou rme estabelecido em convengéo, regimento interno ou assembleia, podendo tal
pagamento ser feito difétamente ao condominio ou ao LOCADOR. Apds a regularizacéo, devera o LOCATARIO arcar
com o pagamento o de forma individualizada, diretamente a PBH, ainda que a nova forma de cobranca
implique em um<@umenhto no valor a ser pago.

§4°:0OsL IOS declaram ter vistoriado a vaga de garagem do Edificio e declara estar ciente de seu tamanho

e Iocalizﬁ
CLAUSULA DECIMA SEXTA — RESPONSABILIDADE SOBRE ROUBOS E FURTOS
, apos a entrega das chaves ao LOCATARIO, n&o respondera por qualquer furto ou roubo de objetos e
bens interior do imoével, ainda que de ordem estrutural, como fiagéo, lougas e etc, cabendo ao LOCATARIO, para
sua seguranga, mudar o segredo das chaves, e promover a imediata recomposi¢cao do imével.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA POSSIBILIDADE DE IMISSAO NA POSSE EXTRAJUDICIAL
Configurar-se-a o abandono do imével quando este, devidamente desocupado de bens e pessoas, permanecer
fechado por mais de 30 (trinta) dias, estando o LOCATARIO inadimplente com suas obrigacdes contratuais,
especialmente quanto ao pagamento dos aluguéis e/ou demais encargos locaticios.

§ 1°: Ocorrendo o abandono do imével pelo LOCATARIO, o LOCADOR podera imitir-se na posse de forma

extrajudicial, inclusive mediante o arrombamento e troca de fechaduras, desde que seja lavrado o competente termo
de imissdo na presenca de duas testemunhas.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA ASSINATURA DIGITAL
As partes declaram e concordam que o presente instrumento, incluindo todas as paginas de assinatura e eventuais
anexos, formados por meio digital com o qual expressamente declaram concordar, representam a integralidade dos
termos entre elas acordados, substituindo quaisquer outros acordos anteriores formalizados por qualquer outro meio,
verbal ou escrito, fisico ou digital, nos termos dos art. 107, 219 e 220 do Cdédigo Civil.

§ 1°: Nos termos do art. 10, § 2°, da Medida Proviséria n°® 2.200-2, as Partes expressamente concordam em utilizar e
reconhecem como valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato
eletrénico, ainda que nao utilizem de certificado digital emitido no padrao ICP-Brasil. A formalizagdo das avengas na
maneira supra acordada sera suficiente para a validade e integral vinculagao das partes ao presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA - DOS SUCESSORES E HERDEIROS
Este contrato obriga as partes contratantes, seus herdeiros e sucessores. Q

CLAUSULA VIGESIMA — CAMARA ARBITRAL

Todas as disputas ou controvérsias relativas ao presente contrato ou com ele relacionados, inclusi anto)a sua
interpretacdo ou execucgédo, serao resolvidos obrigatoriamente por arbitragem, os quais serao adgi dos pela
Arbitralis — Camara de Arbitragem, Conciliagdo e Mediagao no enderego eletronicowww.arbitr,

PARAGRAFO UNICO
Nos termos do Artigo 190 da Lei no 13.105/2015, Artigo 50 da Lei no 9.307/1996 e 1 seguintes da Lei no
13.140/2015, o procedimento de arbitragem sera administrado pela Arbitralis, que<at conformidade com os
seus regulamentos, sendo que as partes estipulam que os enderecos eletrdnicoscinforma neste documento serédo
utilizados para o recebimento de citagdo e intimagédo. Dessa forma, as Parxobr am em manter os referidos

enderecos eletrénicos sempre atualizados, declaram e reconhecem, des j alidas e eficazes todas as
comunicacdes enviadas aos mesmos, independentemente de efetivagmanifestacdo em eventual procedimento
instaurado, autorizando a aplicagdo das penalidades da revelia no case 4@ auséncia de comparecimento.

Visto especial pelas partes para a Clausula Compromissoéria 0, Lei de Arbitragem):

E por estarem justos e acordados assinam os presentes os eletronicamente, para as finalidades legais.
O contrato estara disponivel para assinatura nte p€lo periodo de 48h apés seu envio e, em caso de nao
assinatura, o documento sera invalidado e oiméve questao sera disponibilizado para locagao a terceiros.

Belo Horizonte, xx janeiro de 2026.

&S

Locador (a): XXXXXXXOROOOGXXXOOKXXXXXXXXX
P/P: MEGA ALLIANCA AD DORA DE IMOVEIS LTDA - CNPJ: 14.502.951/0001-73

: wxxxxxxxxxx = CPF: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
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